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HRVATSKI SABOR

KLASA: 021-12/14-18/372

URBROJ: 65-14-02 /’O

Zagreb, 17. rujna 2014.

VLADI REPUBLIKE HRVATSKE

U prilogu upucujem zastupnicko pitanje (izvadak iz fonograma 14. sjednice
Hrvatskoga sabora, odrzane 17. rujna 2014. godine} Nevenke Bedic, zastupnice u Hrvatskom

saboru, postavijeno sukladno clancima 132., 133., 134. i 135. Poslovnika Hrvatskogu
sabora.

Molim odgovorite na postavljeno pitanje, sukladno odredbi clanka 137, stavka
3. Poslovnika Hrvatskoga sabora, u roku od 30 dana od dana kada je pitanje dostavijeno.
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Pozdravljam sve prisutne, a pitanje imam za predsjednika Vlade

Republike Hrvatske.

Nepovredivost vlasniStva je jedno od temeljnih nacela ustavno-
pravnog poretka Republike Hrvatske i1 uvaZavajuéi to nacdelo kao
i ¢injenicu da je Sabor Republike Hrvatske 1997. godine
ratificirao Konvenciju o ljudskim pravima i temeljnim
slobodama, te wuvaZavaju¢i ¢lanak 1. Protokola I Konvencije
koji govori o zastiti vlasnidtva i koji izridito propisuije da
se mora omoguciti svako]j pravnoj 1 fizidkoj osobi da slobodno
uziva u svojem vlasnidtvu pitanje postavljam kake i &to &ini i
poduzima Vliada Republike Hrvatske kako bi =zaustavila krienje
ljudskih prava oko 3000 na%ih gradana, vlasnika privatnih
stanova u koje su nasilnim putem mimo nijihove volje odlukom
komunistickih vlasti useljeni stanari zadticeni najmoprimei, a
§to Jje Europski sud za ljudska prava u svojim presudama
okvalificirao kao kvazi ugovore 1 pravno ni%tavhe ugovore
temeljem kojih su uselili u te stanove. I kako Vlada Republike
Hrvatske misli sanirati stanje 1 obe3tetiti vlasnike za period
od dana ratifikacije Konvencije do trenutka kad c¢e oni modéi
uc¢i u svoj posjed uz napomenu da je vlada usvojila plan rada u
prosincu 2013. godine gdje je za 2014. predvidiela i planirala
da ¢e u prvom tromjesedju staviti u dnevni red Izmjene i

dopune Zakona o najmu stanova &to do danas se nije napravilo.

Hvala.

DRAGICA ZGREBEC:

Na pitanje ¢e odgovoriti predsjednik Vlade Zoran Milanovid.



ZORAN MILANOVIC:

PosStovana gospodo zastupnice, to je jedan pogled na problem.
Drugi pogled na problem imaju zadticeni =zajmoprimci niih vide
tisuca koji smatraju da su zakinuti u odnosu na stotine tisuca
nositelja stanarskog prava koji su imali moguénost otkupiti
stanove koje im je drZava dala kao druStveno vlasnidtvo. &to
samo govori da svaki problem ima dva glediita i da je tu tedko
presjeci, Jjer da Jje lako to bi napravile ranije hrvatske

vlasti od osnutka Hrvatske drZave. Dakle, nije jednostavno.

Ja sam, 1 mi smo, ne svakodnevno ali redovito =zasipani
zahtjevima ove druge strane da se uvjetno tako izrazim koja
smatra da je zakinuta i diskriminirana u odnosu na velik broj
hrvatskih gradana, mnogo ih de i u ovom Saboru bez obzira na
politic¢ku opciju, koji su otkupili drudtvene stanove. Sto da
se radi? Polako traZimo rjeSenje. To je odgovor koji vam mogu
dati, ali koji vas nece zadovoljiti. Vlasni3tvo je zadtideno.
Kad kaZete nepovredivo, da, to Jje vrlo vaZno pravo koje se u
liberalnim demokracijama vrlo temelijito &titi ali nije
apsolutno i1 nije apsolutno nepovredivo. Trazi se rjedenje 1

ne¢e ga se brzo naci.

I jedna i druga strana su u ovom trenutku nezadovoljni. Jedni
zato $Sto smatraju da su u dobroj vijeri Zivieli, radili i
postupali 40 ili koliko godina, a drugi zato opet djelomicno s
pravom da 1im Jje nesSto Sto su  zakonito stekli prije 2.
svijetskog rata jednim politic¢kim aktom oduzeto i nije vradeno,
a nekima drugima Jje. Prema Zakonu o povratu imovine oduzeto]
za vrijeme Jugoslavenske komunisticke vladavine. Ali to Ie
jedan 3ja bih rekao =zadnji rukavac mocvare koju smo trebali

isusiti, a to jod nije gotovo.
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KLASA:
URBROVJ:
Zagreb,

HRVATSKI SABOR
n/r predsjednik Josip Leko

PREDMET: Pitanje Nevenke Befi¢, zastupnice u Hrvatskom saboru u
vezi prodaje stanova na kojima je postojalo stanarsko pravo, u vezi s
nepovredivodéu vlasnistva, te dono¥enja izmjena i dopuna Zakona
0 najmu stanova
— odgovor, dostavlja se

VEZA: vaSa KLASA: 021-12/14-18/372, URBROJ: 65-14-02 od 17. rujna 2014,

Zastupnica u Hrvatskom saboru Nevenka Be&ié uputila je Zoranu Milanoviéu, predsjedniku
Vlade Republike Hrvatske pitanje koje glasi:

. Zakon je jasno i izricito propisao da ée se 90% sredstava prikupljenih od otkupa drustvenik:
stanova upotrijebiti iskljucivo i jedino za kupnju stanova u svrhu preseljenja stanara zastitenih
najmoprimaca iz privatnih stanova. To se nije dogodilo. Zasto?*

S time u vezi dajemo sljededi odgovor:

Odredbom ¢lanka 24, Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (»Narodne
novine« br. 27/91) propisano je da se novac koji se ostvari prodajom stanova, koje prodaju opéina
odnosno grad, u roku pet godina nakon stupanja na snagu ovoga zakona koristi se 90% za
pribavljanje stanova za preseljenje stanara iz stanova u privatnom vlasnidtvu, za nadoknadu
stanarima u privatnom vlasnitvu kada kupuju drugi stan, za isplatu nadoknade prijagnjim vlasnicima
za prisilno oduzete nekretnine, za nadoknadu stanarima - gradanskim osobama kod kupnje stana iz
stambenog fonda Jugoslavenske narodne armije, za nadoknadu stanarina vlasnicima stana u
slucajevima odredenim posebnim propisima.

Odredbom ¢lanka 27. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (»Narodne
novine« br, 27/91, 33/92, 43/92 - protiscen tekst, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94,
47/94, 58/95, 103/95, 11/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00,
94/01, 78/02) propisano je :

" Novac koji se ostvari prodajom stanova koje prodaju opéina ili grad, odnosno Grad Zagreb
doznauje se u visini od 55% u drZavni proradun na poseban radun. 45% sredstava zadrZava
prodavatelj 1 koristi za:



DRAGICA ZGREBEC:

Komentar, kolegica Bedic.

NEVENKA BECIC:
Hvala lijepa.

Nisam u cijelosti =zadovoljna odgovorom. Naime, u vaSem
odgovoru sadrZano je nekoliko, ispridavam se, neistina. Naime,
nikad ovim vlasnicima privatnih stanova vlasnistvo nidje
oduzeto, nije do3lo ni do konfiskacije ni nacionalizacije. U

kontinuitetu je to njihovo vlasnidtvo, pod broj 1.

Pod broj 2., slaZzem se s vama kad kaZete da su u nepovoljnoj
poziciji 1 zadtic¢eni najmoprimci. Ali vas podsjecam da Jje
Zakon o otkupu drustvenih stanova iz 1991. i 1992. godine
jasno i izridito propisac da ¢e se 90% sredstava prikupljenih
od otkupa druStvenih stanova upotrijebiti iskljudivo i jedino
za kupnju stanova u svrhu preseljenja stanara zasticenih
najmoprimaca iz privatnih stanova. To se nije dogodilo. Zasto?

Postavljam pitanje i molim da mi se da pisani odgovor.

Hvala lijepa.



- rjeSavanje stambenih pitanja socijalno ugroZenih osoba,
- isplatu vlasnicima stanova iz ¢lanka 34. ovoga Zakona,
- osiguranje stanova nositeljima stanarskog prava iz &lanka 8. ovoga Zakona.

Prodavatelj iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe iz cijene stana zadrZati za trotkove postupka po
sklopljenom ugovoru protuvrijednost od 200 kuna".

Slijedom reCenog proizlazi da novac koji se ostvari prodajom stanova na kojima je postojalo
stanarsko pravo nikad nije bio u 90 postotnom iznosu namijenjen za preseljenje stanara iz stanova u
privatnom vlasni§tvu, veé je bio namijenjen za razliCite, gore navedene svrhe.

Vezano za daljnji upit koji se odnosi na dono3enje Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o najmu stanova dajemo sljedeci odgovor:

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja izradilo je Nacrt prijedloga Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o najmu stanova koji je bio objavljen na internetskim stranicama
Ministarstva, a javna rasprava provedena je u periodu od 06.12.2013. do 06.02.2014. godine. Nacrt
zakona je ponovno izazvao veliki interes Sire javnosti, posebno zastiéenih najmoprimaca i vlasnika
stanova. Kako se u tijeku rasprave i razgovora s predstavnicima Udruga vlasnika i Udruga
najmoprimaca raspravljalo i o broju stanova koje koriste za$ti¢eni najmoprimci, a koji podaci su
razlititi, Ministarstvo je putem Javnog poziva koji je objavljen u dnevnom listu “24 sata®, (dana 19.
ozujka 2014. godine) i na sluZbenim internetskim stranicama Ministarstva pozvalo sve zatiCene
najmoprimee i vlasnike na dostavu podataka o stanovima koje koriste za$tiéeni najmoprimei. Zbog
slabog odaziva taj rok je produZen do 23. svibnja 2014., ali i svi kasnije dostavljeni obrasci su
prihvaéeni. Prema tako obradenim podacima do 15. rujna 2014. u bazu je upisano 1033 zaprimljena
obrasca odnosno nakon uparivanja 941 stambena jedinica, $to znadi da su u nekim sludajevima
podatke dostavili i vlasnici i zaStieni najmoprimci, a u nekim sludajevima zbog nepotpunih
podataka isti nisu mogli biti obradeni.

Namjera je Ministarstva, Nacrt prijedloga Zakona doraditi prema primjedbama i prijedlozima
pristiglim tijekom dvomjesetne javne rasprave i nakon usuglaSavanja teksta Prijedloga Zakona
ponovno ¢e biti organizirana javna rasprava prije upuéivanja zakona u vladinu i saborsku proceduru.
Izvjesno je da ¢e na rjeSenja u zakonu utjecati i rezultati Javnog poziva, te presuda Europskog suda
za ljudska prava u predmetu Statileo protiv Hrvatske, kao i druge mjere koje Ministarstvo trenutno
razmatra, a vezane su za problematiku stanovanja.
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